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АДМИНИСТРАЦИЯ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЯНТОР

Сургутского района

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

«02» сентября 2009 года                                                                                 №197
                г.Лянтор

Об утверждении порядка расчёта платы за наём (аренду) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования городское поселение Лянтор
В соответствии со  статьёй 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, решением  Совета депутатов городского поселения Лянтор от 26.02.2009 № 27 "Об утверждении  Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городское поселение Лянтор", в целях повышения эффективности управления жилищным фондом коммерческого использования:

1. Утвердить порядок расчётов платы за наём (аренду) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования городское поселение Лянтор (приложение).

2.  Настоящее постановление вступает в силу со дня опубликования и распространяет своё действие на правоотношения, возникшие с 01 января 2009года.
3. Контроль за выполнением постановления оставляю за собой.
Глава городского поселения

В.В.Алёшин

                                                                                          Приложение к постановлению администрации

                                                             городского поселения Лянтор

                                                                       от «02» сентября 2009года № 197
Порядок
расчёта платы за наём (аренду) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования городское поселение Лянтор
1. Общие положения

1.1.Настоящий порядок разработан для расчета платы за временное владение и пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности городского поселения Лянтор и предоставляемыми по договорам найма (аренды) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

1.2. Экономическое содержание платы состоит в компенсации инвестиционных затрат городского поселения Лянтор на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления  по договорам найма (аренды) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

1.3. Средства, собранные в виде платы за наем (аренду) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, поступают в бюджет городского поселения Лянтор и  направляются на  проведение капитального ремонта, реконструкцию и модернизацию жилищного фонда.

1.4. Плата по договорам найма (аренды) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования устанавливается в денежной форме. Условия и порядок внесения платы оговариваются в договоре.

2. Расчет платы за наем (аренду) жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования

2.1. Величина платы за наем (аренду) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования устанавливается дифференцированно в зависимости от качества строительного материала жилого помещения, износа здания, типа строения, благоустройства жилого помещения, категории нанимателя.

2.2. Годовая плата за наем (аренду) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования рассчитывается по следующей формуле:

Ап = Аср x Кобщ x S, где

Ап - годовая плата за наем (аренду) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования (руб.);

К общ- коэффициент, характеризующий потребительские качества жилья;

S - общая площадь жилого помещения.

Аср - средний размер отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв. м общей площади;

Аср определяется как произведение средней рыночной стоимости 1 кв. м общей площади и норматива отчислений на полное восстановление.

Аср = Б x В, где:

Б - средняя рыночная стоимость  1 кв. м общей площади жилого помещения(данные региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры);

В - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности.
2.4 Определение коэффициента характеризующего потребительские качества жилья производится по формуле:
                  К1 + К2 + К3 + К4 

    Кобщ = ------------------------   х Кмс, где:

                           С

Значение коэффициентов:

С - количество коэффициентов К1 – К4.

	К1  -  коэффициент,   характеризующий  категорию нанимателя (арендатора):

	№ п/п
	Категория нанимателя, арендатора         
	Коэффициент

	1
	Граждане - работники, состоящие в трудовых отношениях с муниципальными учреждениями, муниципальными унитарными предприятиями городского поселения Лянтор и Сургутского района         
	1

	2
	Иные физические лица                             
	2

	3
	Работники государственных учреждений, финансируемых  из средств федерального, окружного бюджета
	1,5

	4
	Государственные и муниципальные учреждения
	1

	5
	Иные юридические лица
	2

	
	
	

	К2 - коэффициент, характеризующий степень износа:
	

	№ п/п
	Степень износа жилого дома    
	Коэффициент

	1
	Степень износа жилого дома от  0 до 30
	3

	2
	Степень износа жилого дома от 31 до 60  
	2

	3
	Степень износа жилого дома от 61 и более... 
	1

	
	
	

	К3 - коэффициент планировки квартиры:
	

	№ п/п
	Планировка квартиры      
	Коэффициент

	1
	Площадь квартиры превышает социальную норму предоставления    
	1,5

	2
	Площадь квартиры соответствует социальной норме предоставления    
	1,0

	3
	Площадь квартиры ниже социальной нормы предоставления    
	0,5



	
	
	

	К4   -    коэффициент,    учитывающий    наличие    элементов благоустройства квартиры:

	№ п/п
	Наличие элементов благоустройства квартиры             
	Коэффициент

	1
	Отсутствие ванной комнаты                         
	0,5

	2
	Наличие туалетной, ванной комнаты                       
	1


	 Кмс - коэффициент, характеризующий материал стен:
	

	№ п/п
	  Материал стен                         
	Коэффициент

	1
	Деревянные, сборно-щитовые, брус, смешанные      
	0,5

	2
	Железобетонные панели                            
	1,5

	3
	Кирпичные  
	2


2.5 Сумма ежемесячных платежей определяется как:

                       Ап
    Ам = -------------------
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